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PREMESSA 

 
Il Comune di Marmirolo è dotato di strumento urbanistico comunale denominato Piano di Governo del 

Territorio (P.G.T.) approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 29 del 15.04.2009 e pubblicato sul 

Bollettino Ufficiale Regione Lombardia serie inserzioni e concorsi n. 22 del 03.06.2009. Successivamente a 

tale prima approvazione il Consiglio Comunale con Deliberazione n. 32 del 01.06.2011 ha approvato una 

variante al P.G.T. pubblicata sul Bollettino Ufficiale Regione Lombardia serie avvisi e concorsi n. 41 del 

12.10.2011. 

L’Amministrazione Comunale, con l’elaborazione del Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari anno 

2014 ai sensi della normativa vigente in materia, propone l’automatica approvazione di una variante al 

P.G.T. secondo i disposti dell’articolo 95 bis della Legge Regionale 12/2005 s.m.i., che al comma 2 prevede 

tale possibilità nei soli casi in cui oggetto di variante sono previsioni del Piano dei Servizi ovvero previsioni 

del Piano delle Regole riferite agli ambiti del tessuto urbano consolidato ed al comma 4 precisa che le 

varianti urbanistiche che determinano l’uso di piccole aree a livello locale ovvero modifiche minori al Piano 

dei Servizi e del Piano delle Regole non sono soggette a Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.). 

La presente relazione illustra gli elementi di variante al P.G.T. proposti contestualmente all’approvazione del 

Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari anno 2014. Nei paragrafi successivi verranno quindi 

definite le modifiche dei documenti costituenti il P.G.T. (Documento di Piano, Piano delle Regole, Piano dei 

Servizi). 

 
AMBITO DI VARIANTE AL P.G.T. 

 
L’ambito oggetto di variante al P.G.T. è costituito da un’area non edificata appartenente al tessuto urbano 

consolidato dell’aggregato urbano di Marmirolo situata in via Massalombarda in prossimità della viabilità 

provinciale Ex S.S. 236 Goitese. 

Il P.G.T. vigente per l’area in oggetto definisce i seguenti elementi: 

 appartenenza al tessuto urbano consolidato, come rappresentato nel Documento di Piano; 

 classificazione di “area per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale”, come 

rappresentato nel Documento di Piano, nel Piano delle Regole e nel Piano dei Servizi; 

 classificazione di “area per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale” con 

destinazione specifica “I – Verde di quartiere”, come rappresentato nel Piano dei Servizi. 

L’ambito oggetto di variante al P.G.T. relativamente ai confini è definito nel seguente modo: 

 a nord è presente la strada comunale Via Massalombarda; 

 ad est è presente un’area edificata con destinazione urbanistica prevalentemente residenziale; 

 a sud è presente un’area con destinazione urbanistica ad area per attrezzature pubbliche e di 

interesse pubblico e generale; 

 a ovest / sud-ovest è presente la strada provinciale Ex S.S. 236 Goitese affiancata da un corso 

d’acqua. 
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Estratti ortofoto – inquadramento ambito di variante 

L’ambito oggetto di variante è catastalmente identificato al foglio 39 mappale 412 con una superficie di 

550 mq. L’area è di proprietà del Comune di Marmirolo. 
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Estratto mappa e visura catastale 

 

 

OBIETTIVO DELLA VARIANTE AL P.G.T. 
 
L’Amministrazione Comunale di Marmirolo unitamente all’approvazione del Piano delle Alienazioni e 

Valorizzazioni Immobiliari anno 2014 propone l’automatica approvazione di una variante al P.G.T. ai sensi 

dell’articolo 95 bis della L.R. 12/2005 s.m.i. al fine di modificare la classificazione urbanistica 

dell’area di cui al foglio 39 mappale 412 con superficie di 550 mq. da “area per attrezzature 

pubbliche e di interesse pubblico e generale” a “area del tessuto urbano consolidato 

prevalentemente residenziale”, come già definito per l’area adiacente ad est. 

In coerenza con i disposti dell’articolo 95 bis della L.R. 12/2005 s.m.i. si considerano i seguenti elementi: 

 oggetto di variante è la modifica delle previsioni del Piano dei Servizi e quindi del Piano delle Regole 

di un’area del tessuto urbano consolidato; 

 oggetto di variante è un’area di ridotta dimensione che comporta una modifica minore al Piano dei 

Servizi ed al Piano delle Regole e pertanto la stessa variante non è soggetta a Valutazione 

Ambientale Strategica (V.A.S.). 
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AMBITO DI VARIANTE: MODIFICA AL DOCUMENTO DI PIANO 

 
Il Documento di Piano del P.G.T. di Marmirolo rappresenta l’atto strategico di costruzione del sistema degli 

obiettivi di governo del territorio e di definizione delle scelte ovvero delle previsioni di piano finalizzate a 

darne attuazione. 

Il Documento di Piano vigente definisce l’ambito in oggetto nel seguente modo: 

 area appartenente agli “Ambiti del Tessuto Urbano Consolidato”; 

 area definita come “Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale”. 

 

 

 

La variante in oggetto interessa in particolare modo la tavola delle previsioni di piano e per l’area identificata 

al foglio 39 mappale 412 con superficie di 550 mq. dispone l’eliminazione della definizione di “Aree per 

attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale”, confermando l’appartenenza della stessa al 

tessuto urbano consolidato. 
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La variante al Documento di Piano non interessa il dimensionamento generale del P.G.T. che si basa 

principalmente sulla superficie del tessuto urbano consolidato ai sensi degli indirizzi normativi del Piano 

Territoriale di Coordinamento Provinciale (P.T.C.P.) e tale superficie non viene modificata. 
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AMBITI DI VARIANTE: MODIFICHE AL PIANO DELLE REGOLE 

 
Il Piano delle Regole del P.G.T. di Marmirolo rappresenta con il Piano dei Servizi e con i Piani Attuativi uno 

strumento operativo di attuazione delle scelte del Documento di Piano per il raggiungimento degli obiettivi 

strategici per il governo e lo sviluppo del territorio. 

Il Piano delle Regole vigente definisce l’ambito in oggetto come “Ambito 7 - Aree per attrezzature pubbliche 

e di interesse pubblico e generale”. 

 

 

La variante in oggetto interessa la cartografia di disciplina del territorio del Piano delle Regole e per l’area 

identificata al foglio 39 mappale 412 con superficie di 550 mq. dispone la modifica di classificazione da 

“Ambito 7 - Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale” a “Ambito 2 – Tessuto 

urbano consolidato prevalentemente residenziale”. 
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La variante al Piano delle Regole considera quindi la modifica della classificazione dell’area in oggetto 

assegnandole la destinazione d’uso prevalentemente residenziale in coerenza con le aree adiacenti ad est. 

Per le modalità di intervento ed i relativi parametri urbanistico edilizi deve essere posto riferimento alle 

Direttive e Norme Tecniche di Attuazione dello stesso Piano delle Regole. 
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AMBITI DI VARIANTE: MODIFICHE AL PIANO DEI SERVIZI 

 
Il Piano dei Servizi del P.G.T. di Marmirolo rappresenta con il Piano delle Regole e con i Piani Attuativi uno 

strumento operativo di attuazione delle scelte del Documento di Piano per il raggiungimento degli obiettivi 

strategici per il governo e lo sviluppo della città pubblica. 

Il Piano dei Servizi definisce l’ambito in oggetto come “Aree per attrezzature pubbliche e di interesse 

pubblico e generale” con destinazione specifica “I – Verde di quartiere”. 

 

 

La variante in oggetto interessa le previsioni del Piano dei Servizi e per l’area identificata al foglio 39 

mappale 412 con superficie di 550 mq. dispone l’eliminazione della definizione di “Aree per attrezzature 

pubbliche e di interesse pubblico e generale” con destinazione specifica “I – Verde di quartiere” e determina 

in coerenza con il Piano delle Regole variante la classificazione di “Tessuto urbano consolidato 

prevalentemente residenziale”. 
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Con l’eliminazione della definizione di “Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale” 

(destinazione specifica “I – Verde di quartiere”) per l’area identificata al foglio 39 mappale 412 con superficie 

di 550 mq., la variante al Piano dei Servizi comporta la modifica del dimensionamento dello stesso in 

riferimento a tutto il territorio comunale, con una riduzione della dotazione di aree a verde di 550 mq. 

Pertanto si propone di seguito l’aggiornamento della verifica del rispetto della dotazione minima di servizi 

prevista per legge in relazione alle diverse modalità di uso del territorio. 

Relativamente alla dotazione complessiva di aree ed immobili destinati ai servizi pubblici da reperire in 

relazione agli usi effettivi ed agli usi previsti del territorio, la variante al P.G.T. modifica i dati del Piano dei 

Servizi vigente, pur considerando che l’eventuale insediamento di nuovi abitanti teorici sull’area in oggetto 

interessa un ambito del tessuto urbano consolidato e non un nuovo ambito di trasformazione. 

Per determinare la superficie di servizi da reperire relativamente all’ambito di variante si considerano i 

seguenti dati, in applicazione dei disposti del Piano delle Regole per l’ambito 2, del Piano dei Servizi e della 

L.R. 12/2005 per i parametri minimi: 

 Superficie ambito di variante = 550 mq (equivale alla Superficie Fondiaria) 

 Indice di fabbricabilità Fondiaria (If) per l’ambito 2 = 1,80 mc/mq 
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 Volume massimo realizzabile = Sf x If = 990 mc 

 Abitanti teorici insediabili (con parametro 150 mc/abitante) = 6,6 (arrotondamento a 7) ab. teorici 

 Superficie a servizi da reperire ai sensi del Piano dei Servizi (26,5 mq / abitante teorico) = 185,5 mq 

 Superficie a servizi da reperire ai sensi della L.R. 12/2005 (18 mq / abitante teorico) = 126 mq 

Ne risulta che la variante al P.G.T. comporta la necessità di reperire circa 186 mq di aree a servizi secondo la 

modalità di calcolo del Piano dei Servizi, mentre per la verifica ai sensi della L.R. 12/2005 s.m.i. tale valore 

corrisponde a 126 mq. 

PIANO DEI SERVIZI VIGENTE: DOTAZIONE COMPLESSIVA DI AREE ED IMMOBILI DESTINATI AI SERVIZI PUBBLICI DA REPERIRE 

IN RELAZIONE AGLI USI EFFETTIVI ED AGLI USI PREVISTI DEL TERRITORIO 

DESTINAZIONE D'USO SLP/ ABITANTI UTENZE PARAMETRO standard di cui P

residenza                                       
(residenti al 31.09.2007) 7.556 abitanti   18 mq/ab 136.008 22.668
(capacità residua di P.R.G.C.) 1.231 abitanti   18 mq/ab 22.158 3.693

(capacità PGT) 1.405 abitanti   18 mq/ab 25.290 4.215
(presenze turistiche) 2.645 abitanti   18 mq/ab 47.610 0
industriale 148.695 mq   10%  di slp 14.870 3.717
commerciale 7.685 mq   100%  di slp 7.685 3.843
terziario 16.384 mq   100%  di slp 16.384 8.192
ricettivo 1.019 mq   100%  di slp 1.019 510
      271.024 46.837

per un totale di: 

Superficie complessiva di standard da reperire 271.024 mq 
Superficie a verde ed area per attrezzature sportive da reperire in relazione alle 
modalità d'uso del territorio esistenti (50% della superficie complessiva) 135.512 mq 

Superficie minima a parcheggio da reperire  46.837 mq 
 

PIANO DEI SERVIZI VARIANTE: DOTAZIONE COMPLESSIVA DI AREE ED IMMOBILI DESTINATI AI SERVIZI PUBBLICI DA 

REPERIRE IN RELAZIONE AGLI USI EFFETTIVI ED AGLI USI PREVISTI DEL TERRITORIO 

DESTINAZIONE D'USO SLP/ ABITANTI UTENZE PARAMETRO standard di cui P

residenza                                         
(residenti al 31.09.2007) 7.556 abitanti   18 mq/ab 136.008 22.668
(capacità residua di P.R.G.C.) 1.231 abitanti   18 mq/ab 22.158 3.693

(capacità PGT) 1.405 abitanti   18 mq/ab 25.290 4.215
(capacità insediativa VARIANTE) 7 abitanti  18 mq/ab 126 21
(presenze turistiche) 2.645 abitanti   18 mq/ab 47.610 0
industriale 148.695 mq   10%  di slp 14.870 3.717
commerciale 7.685 mq   100%  di slp 7.685 3.843
terziario 16.384 mq   100%  di slp 16.384 8.192
ricettivo 1.019 mq   100%  di slp 1.019 510
      271.150 46.858

per un totale di: 

Superficie complessiva di standard da reperire 271.150 mq 
Superficie a verde ed area per attrezzature sportive da reperire in relazione alle 
modalità d'uso del territorio esistenti (50% della superficie complessiva) 135.575 mq 

Superficie minima a parcheggio da reperire  46.858 mq 
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Relativamente alla verifica della dotazione di servizi con confronto fra la superficie da reperire in funzione 

degli usi effettivi e degli usi previsti del territorio con i servizi esistenti/attuazione ed in progetto si propone 

di seguito l’aggiornamento del Piano dei Servizi vigente. 

Come già indicato, la variante in oggetto comporta la riduzione di “Aree per attrezzature pubbliche e di 

interesse pubblico e generale” (destinazione specifica “I – Verde di quartiere”) per una superficie di 550 mq. 

PIANO DEI SERVIZI VIGENTE: VERIFICA DOTAZIONE SERVIZI 

AREE STANDARD ESISTENTI O IN ATTUAZIONE  
Superficie complessiva di 
standard 494.295 mq  
Superficie a verde ed area 
per attrezzature sportive 

123.243 mq Non viene inserita la superficie della Riserva 
Naturale Bosco Fontana, con valenza sovralocale 
avente superficie di circa 235 Ettari 

Superficie minima a 
parcheggio 41.439 mq  
AREE STANDARD PREVISTE    
Superficie complessiva di standard 59.902 mq  
Superficie a verde ed area per 
attrezzature sportive 27.904 mq  
Superficie minima a parcheggio 8.311 mq  
    
AREE STANDARD complessive (esistenti + previste) 
Superficie complessiva di standard 554.197 mq VERIFICATO (> 271.024 mq) 
Superficie a verde ed area per 
attrezzature sportive 151.147 mq VERIFICATO (> 135.512 mq) 
Superficie minima a parcheggio 49.750 mq VERIFICATO (> 46.837 mq) 

 

PIANO DEI SERVIZI VARIANTE: VERIFICA DOTAZIONE SERVIZI 

AREE STANDARD ESISTENTI O IN ATTUAZIONE  
Superficie complessiva di 
standard 493.745 mq  
Superficie a verde ed area 
per attrezzature sportive 

122.693 mq Non viene inserita la superficie della Riserva 
Naturale Bosco Fontana, con valenza sovralocale 
avente superficie di circa 235 Ettari 

Superficie minima a 
parcheggio 41.439 mq  
AREE STANDARD PREVISTE    
Superficie complessiva di standard 59.902 mq  
Superficie a verde ed area per 
attrezzature sportive 27.904 mq  
Superficie minima a parcheggio 8.311 mq  
    
AREE STANDARD complessive (esistenti + previste) 
Superficie complessiva di standard 553.647 mq VERIFICATO (> 271.150 mq) 
Superficie a verde ed area per 
attrezzature sportive 150.597 mq VERIFICATO (> 135.575 mq) 
Superficie minima a parcheggio 49.750 mq VERIFICATO (> 46.858 mq) 

 

I dati proposti evidenziano la sostenibilità della variante al P.G.T. dal punto di vista dell’aggiornamento del 

dimensionamento del Piano dei Servizi. 
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ELABORATI GRAFICI ALLEGATI 

 
Si allegano alla relazione illustrativa i seguenti elaborati grafici della variante al P.G.T. contestuale al Piano 

delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari anno 2014. 

 ALLEGATO 1: estratto mappa catastale Foglio 39 Mappale 412 

 ALLEGATO 2: estratto Documento di Piano (tavola previsioni di piano) con raffronto 

VIGENTE/VARIANTE e relativa legenda 

 ALLEGATO 3: estratto Piano delle Regole (cartografia di disciplina del territorio) con raffronto 

VIGENTE/VARIANTE e relativa legenda 

 ALLEGATO 4: estratto Piano dei Servizi (cartografia di disciplina delle aree per attrezzature 

pubbliche e di interesse pubblico e generale) con raffronto VIGENTE/VARIANTE e 

relativa legenda 
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ALLEGATO 1 – ESTRATTO MAPPA CATASTALE 
 
ALLEGATO 1: estratto mappa catastale Foglio 39 Mappale 412 
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ALLEGATO 2 – DOCUMENTO DI PIANO VIGENTE/VARIANTE 
 
ALLEGATO 2: estratto Documento di Piano (tavola previsioni di piano) con raffronto 

VIGENTE/VARIANTE e relativa legenda 

 

 



¡¹

¡¾

AT MARMIROLO 7

AT MARMIROLO 4

COMUNE DI MARMIROLO
PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNO 2014
CON CONTESTUALE VARIANTE AL P.G.T. (L.R. 12/2005 s.m.i. - art. 95 bis)

P.G.T. - DOCUMENTO DI PIANO
TAVOLA PREVISIONI DI PIANO

scala 1:2.000

P.G.T. - DOCUMENTO DI PIANO VIGENTE P.G.T. - DOCUMENTO DI PIANO VARIANTEAmbito di Variante Ambito di Variante

¡¹

¡¾

AT MARMIROLO 7

AT MARMIROLO 4

N



Confini Comunali
Ambiti di Trasformazione
Ambiti del Tessuto Urbano Consolidato

Nuclei di antica formazione (I.G.M. prima levatura)
Aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale
Sistema Ambientale - Ambiti agricoli strategici ad elevata caratterizzazione produttiva
Sistema Ambientale - Ambiti agricoli strategici ad elevata valenza paesaggistica
Sistema Ambientale - Ambiti agricoli di interazione tra il sistema insediativo ed il sistema agricolo

Ambiti agricoli di valore paesaggistico-ambientale ed ecologico (Z.P.S. "Bosco Fontana")
Aree a rischio di compromissione o degrado - Recupero Ambientale ex ATE

¥
¥
¥¥¥¥¥¥¥

¥
¥
¥

¥¥¥¥¥¥ Ambiti di estrazione - Piano Cave Provincia di Mantova
Confine Parco del Mincio (L.R. n. 47 del 08.09.1984)

Ambiti di interesse archeologico
B Ambiti di interesse archeologico (individuazione puntuale)

Aree interessate da servitù militare
Infrastrutture sovracomunali per la viabilità ed opere accessorie

!
!

! ! !

!

!!!

D. Lgs. 42/2004 (ex L. 1497/39 Bellezze d'insieme - ex L. 431/1985 Galasso)

¡¾ D.Lgs. 42/2004 (ex L. 1089/39 - Bellezze Individue)
¡¹ Beni storico-culturali vincolati e non (fonte: GEOSIRBEC Regione Lombardia)

Impianti tecnologici - Gasdotti
Impianti tecnologici - Elettrodotti
Opere idrauliche a difesa dell'abitato in progetto

Aree idriche

COMUNE DI MARMIROLO
PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNO 2014
CON CONTESTUALE VARIANTE AL P.G.T. (L.R. 12/2005 s.m.i. - art. 95 bis)

P.G.T. - DOCUMENTO DI PIANO
TAVOLA PREVISIONI DI PIANO

LEGENDA
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ALLEGATO 3 – PIANO DELLE REGOLE VIGENTE/VARIANTE 
 
ALLEGATO 3: estratto Piano delle Regole (cartografia di disciplina del territorio) con raffronto 

VIGENTE/VARIANTE e relativa legenda 

 



MSV-
  
  
  

AT MARMIROLO 7

AT MARMIROLO 4

COMUNE DI MARMIROLO
PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNO 2014
CON CONTESTUALE VARIANTE AL P.G.T. (L.R. 12/2005 s.m.i. - art. 95 bis)

P.G.T. - PIANO DELLE REGOLE
(aggregato urbano di Marmirolo)

scala 1:2.000

MSV-
  
  
  

AT MARMIROLO 7

AT MARMIROLO 4

P.G.T. - PIANO DELLE REGOLE VIGENTE P.G.T. - PIANO DELLE REGOLE VARIANTEAmbito di Variante Ambito di Variante

N



COMUNE DI MARMIROLO
PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNO 2014
CON CONTESTUALE VARIANTE AL P.G.T. (L.R. 12/2005 s.m.i. - art. 95 bis)

P.G.T. - PIANO DELLE REGOLE
LEGENDA

Confine  Com unale
Fabbric ati
Fabbric ati non rappre s e ntati s ulla bas e  c atas tale
Cartografia c atas tale  d i bas e

V e rd e  privato
Dis tributori d i c arburanti
Im pianti pe r le  te le c om unic azioni
Sis te m a Am bie ntale  - Am biti agric oli s trate gic i ad  e le vata c aratte rizzazione  prod uttiva
Sis te m a Am bie ntale  - Am biti agric oli s trate gic i ad  e le vata vale nza pae s aggis tic a
Sis te m a Am bie ntale  - Am biti agric oli d i inte razione  tra il s is te m a ins e d iativo e d  il s is te m a agric olo
Sis te m a Am bie ntale  - Am biti pe r ins e d iam e nti prod uttivi c onne s s i all'attività agric ola
Sis te m a Am bie ntale  - Ed ific i e s is te nti non c onne s s i al fond o agric olo
Sis te m a Am bie ntale  - Nuc le i m inori in am bito agric olo
Ris e rva Naturale  Bos c o Fontana (Z PS IT 20B0011)
Am biti d i inte re s s e  arc he ologic o
Z one  s ogge tte  a s e rvitù m ilitare
Are e  d e s tinate  al re c upe ro am bie ntale  (e x AT E)
Se d im e  fe rroviario
V iabilità

Confini Am biti d i T ras form azione
Am biti s ogge tti a pianific azione  attuativa

k Am biti s ogge tti a s pe c ific he  d is pos izioni norm ative
B Am biti d i inte re s s e  arc he ologic o (ind ivid uazione  puntuale )

¥
¥
¥¥¥¥¥¥¥

¥

¥¥¥¥¥ Am biti d i e s trazione  - Piano Cave  Provinc ia d i Mantova

44
44
44

44 44 44 44 44

44
44

4444444444
Confine  c e ntro abitato/e d ific ato
Infras trutture  s ovrac om unali pe r la viabilità in proge tto e d  in c ors o d i re alizzazione
Fas c e  d i ris pe tto: c im ite ri, d e puratori, s trad e , fe rrovia, c anale  s c aric atore  Minc io
Im pianti te c nologic i - Ele ttrod otti
Im pianti te c nologic i - Gas d otti

¡¹ Be ni s toric o-c ulturali vinc olati e  non (fonte : GEOSIRBEC Re gione  L om bard ia)
¡¾ D.L gs . 42/2004 (e x L . 1497/39 - Be lle zze  Ind ivid ue )

!
!

! !

!

!!!

D. L gs . 42/2004 s .m .i. (e x L . 1497/1939 - e x L . 431/1985)
Confine  Parc o d e l Minc io

Am biti ric om pre s i ne ll'AT  Re c upe ro Am bie ntale  AT E Mare ngo ave nti d e s tinaz. prod uttiva
a titolo d e finitivo pre vige nti al P.C.P. e  s ogge tti a s pe c ific he  d is pos izioni norm ative

Dim e ns ionam e nto attività c om m e rc iali am m e s s e :
MSV - = Me d ia Struttura d i V e nd ita d i prim o live llo (150 m q.<Sup. V e nd ita<600 m q.)
MSV + = Me d ia Struttura d i ve nd ita d i s e c ond o live llo (600 m q.<Sup. V e nd ita<1.500 m q)
GSV  = Grand e  Struttura d i V e nd ita (Sup. V e nd ita>1.500 m q.)
CC    = Ce ntro Com m e rc iale

GSV
CC
MSV +
MSV -

Are e  id ric he  - c anali

Am bito 1 - T e s s uto urbano c ons olid ato – Ce ntro s toric o urbano
Am bito 2 - T e s s uto urbano c ons olid ato pre vale nte m e nte  re s id e nziale

Am bito 5 - Piani attuativi ad ottati/approvati ne l P.R.G.C.
Am bito 6 - Am biti d i T ras form azione
Am bito 7 - Are e  pe r attre zzature  pubblic he  e  d i inte re s s e  pubblic o e  ge ne rale

Am bito 3 - T e s s uto urbano c ons olid ato m is to
Am bito 4 - T e s s uto urbano c ons olid ato prod uttivo, c om m e rc iale , te rziario e  d ire zionale



PGT – VARIANTE CONTESTUALE AL PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNO 2014 COMUNE DI MARMIROLO (MN) 
RELAZIONE ILLUSTRATIVA 

 Pagina 17 di 18 

 

ALLEGATO 4 – PIANO DEI SERVIZI VIGENTE/VARIANTE 
 
ALLEGATO 4: estratto Piano dei Servizi (cartografia di disciplina delle aree per attrezzature pubbliche e di 

interesse pubblico e generale) con raffronto VIGENTE/VARIANTE e relativa legenda 
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COMUNE DI MARMIROLO
PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNO 2014
CON CONTESTUALE VARIANTE AL P.G.T. (L.R. 12/2005 s.m.i. - art. 95 bis)

P.G.T. - PIANO DEI SERVIZI
(aggregato urbano di Marmirolo)

scala 1:2.000

P.G.T. - PIANO DEI SERVIZI VIGENTE P.G.T. - PIANO DEI SERVIZI VARIANTEAmbito di Variante Ambito di Variante
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COMUNE DI MARMIROLO
PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI IMMOBILIARI ANNO 2014
CON CONTESTUALE VARIANTE AL P.G.T. (L.R. 12/2005 s.m.i. - art. 95 bis)

P.G.T. - PIANO DEI SERVIZI
LEGENDA

Fa b b rica ti
Ca rtog ra fia  ca ta sta le  di b a se

Te ssu to u rb a no consolida to – Ce ntro storico u rb a no
Te ssu to u rb a no consolida to pre va le nte m e nte  re side nzia le
Te ssu to u rb a no consolida to produ ttivo, com m e rcia le , te rzia rio e  dire ziona le
Te ssu to u rb a no consolida to m isto
Te ssu to u rb a no consolida to - Pia ni a ttu a tivi a dotta ti/a pprova ti ne l P.R.G.C.
Am b iti di Tra sform a zione
Are e  pe r a ttre zza tu re  pu b b lich e  e  di inte re sse  pu b b lico e  g e ne ra le
Ve rde  priva to
Distrib u tori di ca rb u ra nti
Im pia nti pe r le  te le com u nica zioni

Confine  Com u na le

FFFFF
FFFFF
FFFFF
FFFFF

F - Monu m e nti e d a rre do u rb a no

A - Re ti e d infra stru ttu re
D - Ve rde  pu b b lico con fu nzione  e colog ica

G - Spa zi pe r la  sosta
H - Spa zi e d a ttre zza tu re  pe r la  pra tica  sportiva
I - Ve rde  di qu a rtie re
J - Stru ttu re  civich e   e pe r lo spe tta colo
K - Se rvizi scola stici
L - Se rvizi sa nita ri e d a ssiste nzia li
M - Stru ttu re  pe r il cu lto
N  - Stru ttu re  cim ite ria li
O - Stru ttu re  pe r a ltri se rvizi

Are e  pe r a ttre zza tu re  pu b b lich e  e  di inte re sse  pu b b lico e  g e ne ra le

Am b iti di a rticola zione  de l te rritorio

Siste m a  Am b ie nta le  - Am b iti a g ricoli stra te g ici a d e le va ta  ca ra tte rizza zione  produ ttiva
Siste m a  Am b ie nta le  - Am b iti a g ricoli stra te g ici a d e le va ta  va le nza  pa e sa g g istica
Siste m a  Am b ie nta le  - Am b iti a g ricoli di inte ra zione  tra  il siste m a  inse dia tivo e d il siste m a  a g ricolo
Siste m a  Am b ie nta le  - Am b iti pe r inse dia m e nti produ ttivi conne ssi a ll'a ttività a g ricola
Siste m a  Am b ie nta le  - Edifici e siste nti non conne ssi a l fondo a g ricolo
Siste m a  Am b ie nta le  - N u cle i m inori in a m b ito a g ricolo
Rise rva  N a tu ra le  Bosco Fonta na  (Z PS IT20B0011)
Am b iti di inte re sse  a rch e olog ico
Z one  sog g e tte  a  se rvitù m ilita re
Are e  de stina te  a l re cu pe ro a m b ie nta le  (e x ATE)
Se dim e  fe rrovia rio
Via b ilità
Are e  idrich e  - ca na li
Confini Am b iti di Tra sform a zione
Am b iti sog g e tti a  pia nifica zione  a ttu a tiva

B Am b iti di inte re sse  a rch e olog ico (individu a zione  pu ntu a le )

¥
¥

¥¥¥¥¥

¥
¥
¥¥¥¥¥¥ Am b iti di e stra zione  - Pia no Ca ve  Provincia  di Ma ntova

44
44

44 44 44 44 44 44
44
44

4444444444

Confine  ce ntro a b ita to/e difica to
Infra stru ttu re  sovra com u na li pe r la  via b ilità in prog e tto e d in corso di re a lizza zione
Im pia nti te cnolog ici - Ele ttrodotti
Im pia nti te cnolog ici - Ga sdotti

¡¹ Be ni storico-cu ltu ra li vincola ti e  non (fonte : GEOSIRBEC Re g ione  Lom b a rdia )
¡¾ D.Lg s. 42/2004 (e x L. 1497/39 - Be lle zze  Individu e )

!
! ! !

!

!! D. Lg s. 42/2004 s.m .i. (e x L. 1497/1939 - e x L. 431/1985)
Confine  Pa rco de l Mincio

Am b iti ricom pre si ne ll'AT Re cu pe ro Am b ie nta le  ATE Ma re ng o a ve nti de stina z. produ ttiva
a  titolo de finitivo pre vig e nti a l P.C.P. e  sog g e tti a  spe cifich e  disposizioni norm a tive

Ope re  idra u lich e  a  dife sa  de ll'a b ita to in prog e tto
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